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CAIET DE SARCINI

privind cumpirarea unui imobil (casi si teren aferent)
in scopul infiintarii unui Centru Respiro pentru Persoane Adulte
cu Dizabilititi

BENEFICIARUL INVESTITIEI

Directia Generali de Asistenti Social si Protectia Copilului Arges;

Cod CPV: 70120000-8 — Cumparare si vanzare de bunuri imobiliare;

Procedura aplicati — Procedura internd, anexa a HCJ Arges nr. 168 din 26.05.2023
DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

"Centru Respiro pentru Persoane Adulte cu Dizabilititi”
SURSA DE FINANTARE

Autoritatea Nationald pentru Drepturile Persoanelor cu Dizabilititi (buget de stat), Consiliul
Judetean Arges (buget judetean)

VALOAREA ESTIMATA

Valoarea estimatd a imobilului (casii+teren aferent) este in cuantum de 710.200 lei cu TVA inclus.

1. INTRODUCERE

Caietul de sarcini face parte integrantd din documentatia de atribuire si constituie ansamblul
cerintelor pe baza cirora se elaboreaza, de citre fiecare ofertant, propunerea tehnica.

Caietul de sarcini contine, in mod obligatoriu, specificatii tehnice. Acestea definesc. dupa caz. si
fard a se limita la cele ce urmeazi. caracteristici referitoare la nivelul calitativ, tehnic si de performanta,
sigurantd in exploatare, precum si sisteme de asigurare a calitatii, terminologie. conditiile pentru
certificarea conformitatii cu standardele relevante sau altele asemenea.

Prezentul caiet de sarcini stabileste si defineste obiectul achizitiei. respectiv cumpérarea unui
imobil (casd si teren aferent) avénd regimul de iniltime parter. partert+etaj sau tip duplex, constructie




finisatd. racordati la toate utilititile. functionald. cu o suprafatd a imobilului de minim 100 mp. de citre
Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Arges. in scopul infiintarii unui Serviciu
social - Centru Respiro, care oferd membrilor familiilor persoanelor adulte cu dizabilitéti oportunitatea

de a se elibera temporar de stresul determinat de asistenta permanentd/oferirea serviciilor, in vederea

pentru prevenirea institutionalizarii acestora.

2. INFORMATII DESPRE AUTORITATEA CONTRACTANTA

Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Arges, calea Dragisani, nr. 8.
judetul Arges, Cod 110347, ROMANIA, Telefon/Fax: 0248-271131, e-mail: dgpdcarges(@yahoo.com
este institutia publicd cu personalitate juridica, infiintata in subordinea Consiliului Judetean Arges, avand
rolul de a asigura, la nivelul judetean, aplicarea politicilor sociale in domeniul protectiei copilului,
familiei, persoanelor vérstnice, persoanelor cu dizabilitdfi, precum si altor persoane, grupuri sau
comunitati aflate in nevoie sociald, cu rol in administrarea si acordarea beneficiilor de asistenta sociala
si a serviciilor sociale.

Directia Generald de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Arges sustine crearea unui sistem
de asistentd sociald accesibil si de calitate, inclusiv dezvoltarea pe tipuri de servicii moderne/alternative.

Directia Generald de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Arges are calitatea de autoritate
contractantd in sensul prevederilor Legii 98/2016 privind achizitiile publice cu completirile si
modificdrile ulterioare, dispozitii aplicabile contractelor de achizitie publicd, acordurilor-cadru si
concursurilor de solutii.

Procedura privind achizitia de imobile (case + teren aferent) se va derula prin exceptie de la
prevederile Legii 98/2016 privind achizitiile publice cu modificarile si completérile ulterioare, fiind
aplicabile dispozitiile art. 29, alin 1, lit. A, din actul normativ, precizat mai sus, pe baza Procedurii
interne privind atribuirea contractului, avdand ca obiect cumpdrarea de pe piata imobiliard de cdtre
Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Arges. a unui numdr de sase imobile (case
si teren aferent), in scopul infiintarii de servicii sociale de tip locuinte protejate. centru de crizd si centru
respiro pentru persoane adulte cu dizabilitdfi, aprobatd prin Hotdrdrea Consiliului Judetean Arges,
numdrul 168/26.05.2023.

Art, 29, alin. (1), lit. a: ,,Prezenta lege nu se aplicd peniru atribuirea contractelor de achizitie
publica‘acordurilor cadru de servicii care au ca obiect cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace
Jinanciare, de tevenuri, clddiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor acestora”.

3. OBIECTUL ACHIZITIEI

a) Constd in cumpararea unui imobil (casi si teren aferent cu o suprafatd de maxim 500m), pe raza
Municipiului Pitesti sau in zonele limitrofe acestuia, in scopul infiintarii unui serviciu social de tip Centru
Respiro, pentru 4 persoane adulte cu dizabilitdti pentru indeplinirea obiectivului proiectului ”Centru

Respiro pentru Persoane Adulte cu Dizabilititi”, conform Conventiei de finantare nr.
15850/18.10.2022.

Imobilul va avea un regim de indlfime parter, parter+etaj sau tip duplex, o suprafati de minim
100 mp si va fi compus din: 6 camere (4 dormitoare, o camera pentru personal, un living), o bucétarie
cu loc de luat masa (livingul, bucataria si locul de luat masa pot fi si open space), cel putin o baie pentru
beneficiari, un grup sanitar pentru personal, spatii de depozitare, hol.

o



Imobilul in care va functiona Centrul Respiro va asigura unui numir de 4 persoane adulte cu
dizabilitati servicii de gdzduire, ingrijire personald, hrand, activititi de petrecere a timpului liber, in
conformitate cu Ordinul 82/2019 privind aprobarea standardelor specifice minime de calitate obligatorii
pentru serviciile sociale destinate persoanelor adulte cu dizabilitati.

4. CADRUL LEGAL

Cumpirarea unui imobil (casd si teren aferent) care face obiectul prezentului caiet de
sarcini se va desfisura in conformitate cu prevederile urmitoarelor acte normative:
-Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 29, alin.
(1), it. a: Prezenta lege nu se aplicd pentru atribuirea contractelor de achizitie publicd/acordurilor
cadru de servicii care aut ca obiect cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de
terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor acestora;
- H.G nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la
atribuirea contractului de achizitie publica/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice, cu modificarile si completarile ulterioare, Art.1 — (1) In procesul de realizare a achizifiilor
publice orice situatie pentru care nu existd o reglementare explicitd se interpreteazd prin prisma
principiilor previzute la art. 2 alin. (2) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice:.
- Procedura internd privind atribuirea contractului, avand ca obiect cumpararea de pe piata imobiliara
de catre Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Arges, a unui numar de sase
imobile (case si teren aferent), in scopul infiintarii de servicii sociale de tip locuinte protejate, centru de
crizd si centru respiro pentru persoane adulte cu dizabilititi. aprobatd prin Hotirdrea Consiliului
Judetean Arges, numéirul 168/26.05.2023.

- Ordinul 82/2019 privind aprobarea standardelor specifice minime de calitate obligatorii pentru
serviciile sociale destinate persoanelor adulte cu dizabilitati;

- Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, actualizati,
cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 292/2011 - Legea asistentei sociale, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 114/ 1996 - Legea locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Lege nr. 287/ 2009 privind Codul civil, cu modificarile si completirile ulterioare;

- 0.U.G nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

5. CRITERII DE ATRIBUIRE
Criteriul de atribuire — cel mai bun raport calitate — pret si va fi aplicat doar ofertelor care
indeplinesc cerintele minime de calificare, care sunt conforme din punct de vedere tehnic, respectiv
Indeplinesc specificatiile tehnice minime solicitate prin prezentul caiet de sarcini si sunt admisibile
financiar, respectiv se incadreaza in valoarea din anunt.
Factori de evaluare:
Componenta financiard: pondere 50% - punctaj maxim 50 de puncte.
a. Pretul ofertei — pondere 50% - punctaj maxim factor de evaluare: 50 de puncte pentru cel
mai mic pret dintre ofertele prezentate.,
Pentru celelalte preturi ofertate punctajul se calculeazd dupd urmatorul algoritm de calcul:
P = (P mic/Po) x 50, unde:
P = punctajul obtinut

P mic = pretul cel mai mic ofertat
Po = pretul ofertat



Componenta tehnicd - pondere 50% - punctaj maxim 50 de puncte.

b. Anul construirii imobilului — pondere 30% - punctaj maxim 30 de puncte, dupa cum
urmeaza:

a) anul 2023 — 30 puncte;

b) anul 2022 —- 25 puncte;

¢) anul 2021 — 20 puncte;

d) anul 2020 — 15 puncte;

e) anul 2019 — 10 puncte;

c. Eficienta energeticii a imobilului — pondere 10% - punctaj maxim 10 de puncte, dupa cum
urmeaza:

a)clasa A, B — 10 puncte;

b)clasa C, D — 5 puncte;

d. Regim de iniltime a imobilului - pondere 5% - punctaj maxim 5 puncte
Se vor acorda 5 puncte imobilelor cu regim de iniltime parter.

e. Dotiri suplimentare — pondere 5% - punctaj maxim 5 puncte

Orice dotare care faciliteazi obtinerea licentiei de functionare a serviciului social in imobilul
ofertat - conform Ordinului 82/2019 privind aprobarea standardelor specifice minime de calitate
obligatorii pentru serviciile sociule destinate persoanelor adulte cu dizabilitdi si conform Normativ
privind adaptarea clidivilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu
handicap, indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000 pondere 5% - punctaj maxim 5 puncte.

Punctaj maxim total: 100 puncte.

6. CERINTE MINIME DE CALIFICARE

Pentru ca o ofertd sa fie supusa evaludrii din punct de vedere tehnic si financiar de citre Comisia
de evaluare. aceasta trebuie si indeplineasca cerintele minime de calificare care o fac eligibila pentru
proiectul vizat de cumparitor.

[mobilul trebuie sa aiba situatia juridica clard si sd se afle in deplind proprietate, posesie si
folosintd a proprietarului acestuia, fiind liber de orice sarcini, promitentul declarand, conform Formular
6. ca pdna la data incheierii contractului de vanzare —cumpdrare si nu constituie ipoteci sau alte sarcini
asupra imobilului sau si-1 afecteze de drepturi de creanti sau retentii.

Pentru situatia unui imobil tip duplex, in cazul a doi proprietari, oferta este valabild doar daca
oferteaza impreuna.

Oferta care nu va indeplini cerintele minime de calificare va fi declaratid neconformai si va fi
respinsa:

In vederea indeplinirii cerintelor minime de calificare ofertantul va depune urmatoarele
documente de calificare.

DOCUMENTE DE CALIFICARE

1. Formulare tip:
- Formular 1 — Scrisoare de inaintare:
- Formular 4 — Declaratie pe propria raspundere (privind falsul in declaratii);
- Formular 5 — Declaratie pe propria raspundere (privind angajamentul de a prezenta dovada platii




utilitatilor si a obligatiilor fiscale pana la momentul incheierii contractului de vanzare-cumpirare la
notariat);
- Formular 6 — Declaratie pe propria rdspundere (privind faptul ca imobilul este liber de sarcini);

2. Fotografii color pentru imobile (case si teren aferent) - interior si exterior;

3. Actul juridic care face dovada titlului de proprietate;

4. Carte de identitate persoane fizice sau certificatul de inregistrare de la Registrul Comertului si
certificatul constatator, pentru persoane juridice (copie);

5. In cazul in care oferta este depusd prin intermediar sunt necesare urmatoarele documente:

a) procura notariald pentru reprezentantul persoanei fizice;

b) imputernicire (delegatie, hotirare A.G.A) pentru reprezentantul persoanei juridice;

c) contract de reprezentare pentru operatorii economici de profil (agentii imobiliare);

6. Adresa exactd a imobilului. suprafata utila. data la care poate fi pus la dispozitia DGASPC
ARGES;

7. Certificat de cisatorie al vanzitorului, daca bunul este dobandit in timpul casitoriei;

7. ELEMENTE MINIME TEHNICE SI FUNCTIONALE OBLIGATORII
1) Caracteristici venerale minime

a)  1mobilul va fi situat pe raza Municipiului Pitesti sau in zonele limitrofe acestuia si in apropierea
mijloacelor de transport in comun;

b) terenul aferent casei nu va depasi suprafata de 500 mp;

c) cdile de acces de la drumul public, pana la imobil sa fie asfaltate/pietruite;

d) destinatia imobilului s& fie casa de locuit;

¢) casa sé fie finalizatd, sd nu prezinte degradari structurale si functionale; vanzitorul garanteazi
autoritatea contractantd contra oricdror vicii ascunse care fac bunul impropriu intrebuintarii ciruia ii este
destinat sau care ii limiteaza intrebuintarea;

f) casa sd aibd regim de indltime — parter, parter+etaj sau tip duplex si o suprafatd de minim 100
mp;

g) imobilul s& fie imprejmuit cu gard realizat din materiale precum beton, fier., lemn, piatrd, cu
poartd de acces;

h) terenul imobilului sa fie amenajat cu alei betonate/dale de acces de la limita proprietatii pana la
clddire;

1) casa trebuie sd aiba doud cai de intrare/iesire;

J)  acoperis executat din materiale de calitate (tabla, tigld). cu sistem de colectare a apei pluviale;

k) casa sd fie dotata cu sistem de incilzire propriu;

2)  Structura imoebilului:

a) minim 4 dormitoare, cu o suprafati utila de minim 8 mp/dormitor placate cu parchet;

b) o camerd pentru personal placatd cu parchet/gresie;

¢) bucitaria. spatiul de servit masa si livingul care pot fi si open space, in suprafati totald de minim
20 mp, placate cu gresie si faiantd (bucatiria) si placate cu parchet/gresie (spatiul de servit masa si
livingul);

d) o baie (dotatd cu toaleta. lavoar, cabina dus/cadi) cu suprafata utila de min 5.5 mp, placatd cu
gresie si faiantd;

¢) o baie (dotatd cel putin cu toaleta si lavoar) cu suprafata utild de minim 2 mp, placati cu gresie
si faianta;



f) spatii de trecere (holuri cu latime de minim 1,2 m) si cel putin un spatiu de depozitare, placate
cu parchet/gresie;

g) usi de exterior (cu deschidere minima de 1m) si de interior (cu deschidere minima de 90 cm);

3) Dotiri tehnice si instalatii:

a) racordarea la utilitati finalizatd, constructia sa fie finisatd interior-exterior si functionali. dotata
cu centrald termicd sau un sistem de incilzire eficient energetic;

b) casa sd fie racordatd la reteaua de alimentare cu energie electrica, reteaua de gaze, sa fie dotata
cu sistem de evacuare a apei uzate racordat la reteaua de canalizare sau la fosa septica;

¢) usi dotate cu incuietori;

d) ferestre cu deschidere in fiecare cameri:

e) corpuri de iluminat;

f) zugriveli cu vopsea lavabila;

g) 1in fiecare camera si existe prize:

Ofertantul va depune odatd cu oferta tehnici urmitoarele documente, in vederea demonstritii
conformitatii propunerii tehnice cu ceintele solicitate prin Caietul de sarcini cap 7.:Elementele minime
tehnice si functionale obligatorii:

l. Documentatia cadastrala avizatd de OCPI, dovada intabularii si extrasul de carte funciara din care
sa reiasd ca imobilul (cladirea) si terenul aferent sunt intabulate in favoarea proprietarului la data
depunerii ofertelor si sarcinile ce poartd asupra imobilului.

2. Certificat de performanta energetici:

3. Extras de informare din care si reiasd ca imobilul (casa si teren aferent) nu este grevat de sarcini:

8. PROPUNEREA FINANCIARA
Va fi elaborati pentru imobilul ofertat conform Formular nr. 2 pentru persoane fizice sau conform
Formular nr.3 pentru persoane juridice si va cuprinde valoarea totald in lei a imobilului. cu TVA inclus.
Directia Generald de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Arges va efectua plata imobilului

intr-un cont bancar deschis de vanzitor in numele sdu la trezoreria Municipiului Pitesti la data stabilita
de citre parti.

in cazul in care oferta este depusa de o agentie imobiliara, achizitorul nu se obligi s achite vreun
comision.

Pretul ofertei/imobilului trebuie sa nu depaseasci valoarea estimata/imobil din anunt. autoritatea
contractantd neavand posibilitatea de a disponibiliza fonduri suplimentare pentru incheierea contractului
de vanzare-cumpdrare. in cazul in care pretul ofertei va depisi valoarea estimata in proiect, conform
Conventiei de Finantare nr.15850/18.10.2022 oferta va fi declarata neconformi si va fi respinsa.

in urma aplicarii criteriului de atribuire, comisia de evaluare stabileste un clasament al ofertelor.,
potrivit cerintelor stabilite prin caietul de sarcini intocmit de citre Autoritatea Contractantd (DGASPC
Arges);

Comisia poate solicita, in mod justificat, opinii de specialitate emise de catre experti, (evaluator
autorizat A.N.E.V.A R), autoritatea avand obligatia de a asigura expertii solicitati de catre comisie. in
aceasta situatie sarcinile expertului vor consta in sprijinirea intregului proces de evaluare a ofertelor
(verificarea si evaluarea cerinfelor minime cerute prin caietul de sarcini, a propunerilor tehnice si
financiare). Expertul are obligatia intocmirii unui raport de specialitate si inaintat Comisiei de Evaluare:



Pretul exprimat in lei cu TVA inclus va rimane ferm si obligatoriu, din momentul acceptarii lui
de cétre ambele parti pentru toata valabilitatea ofertei.

Comisia de evaluare va solicita ofertantului calificat pe locul I, si precizeze defalcat, valoarea
cladirii si valoarea terenului.

Comisia de evaluare va avea in vederc si prevederile Procedurii Interne aprobati prin
Hotdrirea Consiliului Judetean Arges nr. 168 din 26.05.2023.

9. MODUL DE PREZENTARE A OFERTEI
Se depun oferte distinct pentru fiecare imobil ofertat. Un ofertant poate sa depuni o ofertd sau
mai multe, cu precizarea cd ofertantul va depune oferte distincte pentru ficcare imobil.

Acelasi imobil poate fi ofertat numai in unul din proiectele care fac obiectul Procedurii interne
amintita la Cap.2.

Oferta va contine:
I - DOCUMENTE DE CALIFICARE

Documentele de calificare aferente imobilului ofertat in conformitate cu prevederile Caietului de
sarcini, Cap.6 - CERINTE MINIME DE CALIFICARE

I - PROPUNEREA TEHNICA
Propunerea tehnicd aferentd imobilului ofertat va fi elaboratd in conformitate cu prevederile

Caietului de sarcini, si va contine, in mod obligatoriu, un comentariu cu privire la fiecare din cerintele
prevézute la Cap. 7 - ELEMENTE MINIME TEHNICE SI FUNCTIONALE

III - PROPUNEREA FINANCIARA
Propunerea financiara aferentd imobilului ofertat va fi elaboratd in conformitate cu prevederile
Caietului de sarcini, conform cerintelor prevazute la Cap.8 - PROPUNEREA FINANCIARA

intocmit,
Responsabil tehnic

Mihai Pi%

Manager proiect,
Georgiana STINGESCU
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